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Απόφαςη  τησ  ΑΝΣΙΠΡΟ΢ΩΠΕΙΑ΢ του Σ.Ε.Ε. - ΘΡΑΚΗ΢ 

κατά την τακτική ςυνεδρίαςη τησ 23ησ Ιουνίου 2025 

για το Θζμα 4ο: «Αναθεώρηςη του θεςμικοφ πλαιςίου των Ελεγκτών Δόμηςησ» 

 

 

Θ Αντιπροςωπεία του Τ.Ε.Ε. - Θράκθσ  ςχετικά με το ςφνολο των διατάξεων  που 

αφοροφν το κεςμικό  πλαίςιο των ελεγκτϊν  δόμθςθσ, αποφαςίηει: 

 

Ο κεςμόσ των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ αποτελεί βαςικό μθχανιςμό διαςφάλιςθσ τθσ 

νομιμότθτασ και τθσ ποιότθτασ ςτθν ιδιωτικι δόμθςθ. Παρά τθ ςθμαςία του, θ 

εφαρμογι του τα τελευταία 12 και πλζον ζτθ ζχει αναδείξει ςειρά δυςλειτουργιϊν 

και αντικινιτρων, που κακιςτοφν αναγκαία μια ςυνολικι επανεξζταςθ του πλαιςίου 

λειτουργίασ του. 

Παρακάτω καταγράφονται τα βαςικά προβλιματα που ζχουν εντοπιςτεί, 

ςυνοδευόμενα από προτάςεισ για τθν αποτελεςματικι αντιμετϊπιςι τουσ. 

 

Α)  Αναπροςαρμογι τθσ αποηθμίωςθσ των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ 

Θ αποηθμίωςθ των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ παραμζνει αμετάβλθτθ από το 2012, όπωσ 

ορίηεται ςτο ΦΕΚ Β' 465/24.02.2012, παρά το γεγονόσ ότι ζχουν περάςει πάνω από 

δϊδεκα ζτθ με ςθμαντικζσ μεταβολζσ ςτισ οικονομικζσ ςυνκικεσ τθσ χϊρασ. Ο 

ςωρευτικόσ πλθκωριςμόσ αυτισ τθσ περιόδου ζχει ουςιαςτικά απομειϊςει το 

πραγματικό φψοσ τθσ αποηθμίωςθσ, ενϊ το διοικθτικό και επαγγελματικό βάροσ 

που φζρει ο ρόλοσ του Ελεγκτι Δόμθςθσ παραμζνει εξαιρετικά υψθλό, τόςο από 

άποψθ ευκφνθσ όςο και από τεχνικι και διοικθτικι πολυπλοκότθτα. 

Θ κατάςταςθ ςτον Νομό Ζβρου είναι ενδεικτικι των ςυνεπειϊν αυτισ τθσ 

ςταςιμότθτασ. Ειδικότερα ςτο βόρειο τμιμα του νομοφ – το οποίο εκτείνεται ςε 

απόςταςθ άνω των 200 χιλιομζτρων από άκρθ ςε άκρθ – παρατθρείται αδυναμία 

εξεφρεςθσ Ελεγκτϊν Δόμθςθσ, με αποτζλεςμα να απαιτοφνται τρεισ ι και τζςςερισ 

διαδοχικζσ κλθρϊςεισ μζχρι να υπάρξει αποδοχι διοριςμοφ. Χαρακτθριςτικά 



παραδείγματα αποτελοφν περιοχζσ όπωσ τα Δίκαια, ο Πεντάλοφοσ, το Ορμζνιο και 

το Μεγάλο Δζρειο, ςτισ οποίεσ θ απόςταςθ από τισ μεγαλφτερεσ αςτικζσ περιοχζσ 

του νομοφ, ςε ςυνδυαςμό με τθν απουςία οδοιπορικϊν ι αναπροςαρμοςμζνων 

αμοιβϊν, κακιςτοφν οικονομικά αςφμφορθ τθ ςυμμετοχι ςτον κεςμό. 

Για όλουσ τουσ παραπάνω λόγουσ προτείνεται: 

1. Άμεςθ ανακεϊρθςθ των αποηθμιϊςεων των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ με βάςθ τον 

πραγματικό πλθκωριςμό και τισ τρζχουςεσ οικονομικζσ ςυνκικεσ. 

2. Ειδικι πρόβλεψθ για αυξθμζνθ αποηθμίωςθ ι κάλυψθ οδοιπορικϊν εξόδων 

ςε απομακρυςμζνεσ ι δυςπρόςιτεσ περιοχζσ, όπωσ είναι ο βόρειοσ Ζβροσ ι 

θ Σαμοκράκθ. 

 

Β) Ηιτθμα υποχρζωςθσ υποβολισ Πόκεν  Ζςχεσ 

Θ υποχρζωςθ υποβολισ δθλϊςεων Πόκεν Ζςχεσ για τουσ Ελεγκτζσ, ακόμα και για 

μία ι δφο ετιςιεσ ςυμμετοχζσ ςτο κεςμό, ενϊ είναι κατανοθτι ωσ μζτρο 

διαφάνειασ,  λειτουργεί αποτρεπτικά, ιδιαίτερα όταν θ ςυνολικι αποηθμίωςθ από 

τθ ςυμμετοχι ςτον κεςμό δεν αντανακλά τθν επαγγελματικι ευκφνθ που 

αναλαμβάνεται. 

Το αποτζλεςμα όλων αυτϊν είναι θ πλήρησ απαξίωςη ενόσ κεςμοφ που 

προορίηεται να λειτουργιςει υπζρ τθσ νομιμότθτασ και τθσ ποιότθτασ ςτθν ιδιωτικι 

δόμθςθ. 

Για τουσ παραπάνω λόγουσ προτείνεται: 

1. Θ παρζμβαςθ με νομοκετικι ρφκμιςθ για τθν εξαίρεςθ από τθν υποχρζωςθ 

υποβολισ διλωςθσ Πόκεν Ζςχεσ ςε περιπτϊςεισ περιοριςμζνθσ ςυμμετοχισ 

ςτον κεςμό των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ, με τθ κζςπιςθ ςυγκεκριμζνου ετιςιου 

οικονομικοφ ορίου αποηθμίωςθσ (π.χ. 2.000€) ωσ κατϊφλι για τθν 

ενεργοποίθςθ τθσ υποχρζωςθσ. 

 

Γ) Απλοποίθςθ τθσ διαδικαςίασ ανάκεςθσ – Μείωςθ άγονων κλθρϊςεων 

Θ φπαρξθ πολλαπλϊν άγονων κλθρϊςεων, λόγω μθ αποδοχισ από Ελεγκτζσ 

Δόμθςθσ, επιβραδφνει τισ διαδικαςίεσ και ταλαιπωρεί ιδιοκτιτεσ και επιβλζποντεσ 

μθχανικοφσ. Θ άρνθςθ του ελζγχου πζραν των παραπάνω που ζχουν αναφερκεί 



ςυχνά οφείλεται ςε φόρτο εργαςίασ των Ελεγκτϊν , απουςία (π.χ. λόγω διακοπϊν) 

ι και μεγάλθ απόςταςθ από το ζργο (ακόμα και μζςα ςτον ίδιο νομό). 

Για τουσ παραπάνω λόγουσ προτείνεται: 

1. Θ παροχι δυνατότθτασ διλωςθσ προςωρινισ μθ διακεςιμότθτασ από τουσ 

Ελεγκτζσ μζςα από το ςφςτθμα, για τισ χρονικζσ περιόδουσ φόρτου εργαςίασ 

ι απουςίασ.   

2. Θ παροχι δυνατότθτασ διλωςθσ ακτίνασ απόςταςθσ ζργου από τθν ζδρα, 

πζραν τθσ οποίασ δεν είναι διατεκειμζνοσ ο Ελεγκτισ να προςφζρει τισ 

υπθρεςίεσ του. 

 

Δ) Αναβάκμιςθ του ςυςτιματοσ για τον αυτόματο εντοπιςμό των περιπτϊςεων 

αςυμβίβαςτου 

Στθν παροφςα φάςθ, θ διαδικαςία κλιρωςθσ Ελεγκτϊν Δόμθςθσ δεν περιλαμβάνει 

αυτόματο ζλεγχο για τυχόν αςυμβίβαςτα, όπωσ θ προθγοφμενθ εμπλοκι του 

κλθρωκζντοσ μθχανικοφ ωσ μελετθτι-επιβλζποντα ι ωσ Ελεγκτι Δόμθςθσ Α’ Φάςθσ 

ςτο ίδιο ζργο. Το αποτζλεςμα είναι να παρατθροφνται κακυςτεριςεισ, άςκοπεσ 

κλθρϊςεισ και πρόςκετο διοικθτικό βάροσ για τθν επανεκκίνθςθ τθσ διαδικαςίασ. 

Για τουσ παραπάνω λόγουσ προτείνεται: 

1. Θ άμεςθ αναβάκμιςθ τθσ πλατφόρμασ ΤΕΚΕ ϊςτε να ενςωματϊνεται 

αυτοματοποιθμζνοσ ζλεγχοσ για περιπτϊςεισ αςυμβίβαςτου, βάςει των 

ςτοιχείων του φακζλου ςτο e-άδειασ. 

2. Αποκλειςμόσ από τθν κλιρωςθ των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ που ζχουν 

ςυμμετάςχει με οποιοδιποτε τρόπο ςτο ζργο και ζχουν αςυμβίβαςτο με 

βάςθ τθν κείμενθ νομοκεςία. 

 

Θ αποτελεςματικι λειτουργία του κεςμοφ των Ελεγκτϊν Δόμθςθσ αποτελεί 

προχπόκεςθ για τθ διαςφάλιςθ τθσ νομιμότθτασ, τθσ διαφάνειασ και τθσ ποιότθτασ 

ςτθν ιδιωτικι δόμθςθ υπό τθν προχπόκεςθ  πλιρουσ εφαρμογισ όλων των 

διατάξεων  που κζτει ο Ν. 4495/2017 ςτο Πρϊτο Κεφάλαιο και αφορά τον ζλεγχο 

δόμθςθσ.  

Τα προβλιματα που ζχουν αναδειχκεί από τθν εφαρμογι του κεςμοφ τα τελευταία 

ζτθ δεν είναι μεμονωμζνα, αλλά ςυςτθμικά και επθρεάηουν άμεςα τθ 



λειτουργικότθτα, τθ διακεςιμότθτα των Ελεγκτϊν και, τελικά, τθν εξυπθρζτθςθ των 

πολιτϊν και των μθχανικϊν. 

Θ ανάγκθ για ουςιαςτικζσ και ςτοχευμζνεσ παρεμβάςεισ ςτο κεςμικό και τεχνικό 

πλαίςιο είναι πλζον επιτακτικι. Θ επικαιροποίθςθ των αποηθμιϊςεων, θ άρςθ 

διοικθτικϊν αντικινιτρων, θ βελτίωςθ των διαδικαςιϊν ανάκεςθσ και θ τεχνολογικι 

ενίςχυςθ τθσ πλατφόρμασ αποτελοφν ρεαλιςτικά και άμεςα υλοποιιςιμα βιματα 

προσ τθν κατεφκυνςθ τθσ αναβάκμιςθσ ενόσ κεςμοφ με ουςιαςτικι ςυμβολι ςτο 

δομθμζνο περιβάλλον. 

 

          Ο Πρόεδροσ                                  Θ    Γενικι Γραμματζασ   
   τθσ  Αντιπροςωπείασ                       τθσ  Αντιπροςωπείασ  
    του Τ.Ε. Ε. - Θράκθσ                        του Τ.Ε.Ε. - Θράκθσ  
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